SECRETARIA DE
g HABITACAO

OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1 Constitui 0 objeto do presente instrumento a LOCAGAO DE UM IMOVEL, TIPO RESIDENCIA,
LOCALIZADO A RUA TENENTE JOSE MARCO DE ALBUQUERQUE, N° 861, CENTRO, LOTE “A”, CEP:
18240-057, DESTINADO A ABRIGAR A FAMILIA SRA. VALERIA REGINA DA SILVA, JA QUE A
RESIDENCIA ESTA LOCALIZADA EM UMA AREA DE RISCO, conforme condicBes e exigéncias aqui
estabelecidas.

Descrigao id. L it. Valor total

Locacdo de um imével, tipo residéncia, localizado a Rua
Tenente José Marco de Albuquerque, n® 861, Centro, Lote
‘A", CEP 18.240-057, destinado a abrigar a familia da Sr?
Valéria Regina da Silva

01 més 12 R$ 1.300,00 R$ 15.600,00

1.2 A contratagdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, conforme art. 74, inciso V da Lei
14.133, de 1° de abril de 2021.

1.3 O objeto do presente procedimento é de natureza continuada, como disposto pelo art. 6°, XV da Lei n°.
14.133/2021.

1.4 O prazo para a contratacao inicial € de doze meses, podendo vir a ser prorrogado, conforme preceitos legais
a critério da contratante, mediante termo aditivo firmado entre as partes, desde que comprovada, a cada
exercicio financeiro, a existéncia de créditos orgamentarios vinculados a contratagéo, conforme art. 106 e 107
da Lei 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1 A fundamentagao da contratagao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em item especifico do
ETP.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A descri¢do da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em item especifico do ETP, anexo deste
TR.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

41. O imovel precisa ser destinado para atendimento das finalidades precipuas da Administracao,
evidenciando-se a correlagéo entre as atividades que serdo desenvolvidas no imével locado e a missdo do
6rgéo; escolha do imével balizada pelas necessidades de instalagao e de localizagéo do ente publico locatério.

4.2. O imével que sera alugado deve ser do tipo residencial e deve apresentar as seguintes caracteristicas
minimas:

1) Cozinha;
2) Sala de jantar;
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3) Sala com dois ambientes;
4) Trés dormitorios;

5) Lavanderia com banheiro;
6) Garagem e quintal; e

7) Estar em condigdes 6timas de salubridade, saneamento basico, instalacdes elétricas e hidraulicas,
sem umidade, goteiras e vazamentos.

4.3. O imdvel precisa obter compatibilidade do prego (aluguel) com valores de mercado, sendo recomendavel
que os laudos utilizados para subsidiar as loca¢oes estejam em conformidade com as normas da ABNT, no
caso a NBR 14653-2.

4.4. Ademais, deverdo ser observadas as condi¢des expressas no ETP, em seu item 4.
4.5. Da Sustentabilidade

4.5.1. Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel € um dos trés pilares das compras publicas
conforme o art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, torna-se necessario que o LOCADOR observe as exigéncias
ambientais e sociais inerentes envolvida no objeto da presente contratagao, contida nas legislagdes correlatas.

4.6. Da Subcontratagao
4.6.1. Ndo sera admitida a subcontratagao do objeto contratual em razéo da propria natureza do objeto.
4.7. Da Garantia da Contratagao

4.7.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagéo previstas no art. 96 e seguintes da Lei n.° 14.133 de
2021, tendo em vista tratar-se de locagao de imével, que, por sua natureza, é de baixo risco e complexidade.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A entrega das chaves referente ao imével devera ser realizada no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis,
apos assinatura do contrato, realizando a entrega das chaves na Secretaria Municipal Habitagdo Obras e
Servigos Publicos, situada na R. Jo&o Lopes Filho, n°® 120 - Centro, Angatuba/SP — CEP 18.240-000, no periodo
compreendido entre 09h e 16h, em dias Uteis.

5.2. Caso ndo seja possivel a entrega no prazo estabelecido no subitem anterior, a Contratada devera
comunicar, por escrito, as razdes respectivas com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia para que
qualquer pleito de prorrogagao de prazo seja analisado pela Contratante, ressalvadas situagdes de caso fortuito
e forca maior.

5.3. As manutencgdes, referente a estrutura fisica permanente sera de responsabilidade do contratado, como,
vazamentos, infiltragdes, goteiras, fissuras, rachaduras, entre outros.

5.4. S6 sera de responsabilidade da contratante, as manutengdes em que ficara comprovado o0 mau uso das
instalagOes posterior assinatura do contrato.

6. DOS PROCEDIMENTOS DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO
6.1 A fiscalizacdo sera exercida por servidor previamente designado, para o acompanhamento da contratagao.
6.2 Ao servidor investido na fungao de fiscal, compete:

6.2.1 Exercer de modo sistematico a fiscalizacdo e o acompanhamento da execugdo da contratacdo,
objetivando verificar o cumprimento das disposi¢des contratuais, técnicas e administrativas, em todos os seus
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aspectos.

6.2.2 Anotar em registro proprio, comunicando ao preposto da CONTRATADA as irregularidades constatadas,
informando prazo para sua regularizagao, propondo a Administragdo, quando for o caso, a aplicagao das
penalidades previstas na legislagéo pertinente.

6.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagdo da contratagdo serao
submetidas a apreciagdo da autoridade superior da CONTRATANTE, para adogdo das medidas cabiveis,
consoante disposto no art. 117, §§ 1° e 2°, da Lei n® 14.133/2021.

6.4 Exigéncias da fiscalizagdo, respaldada na legislagéo aplicavel e no TR, deverdo ser imediatamente
atendidas pela CONTRATADA.

6.5 O descumprimento total ou parcial das demais obrigacbes e responsabilidades assumidas pela
CONTRATADA ensejara a aplicagdo de sangdes administrativas, previstas neste TR e na legislagéo vigente.

6.6 A fiscalizacdo sera exercida no interesse exclusivo da CONTRATANTE, e n&o exclui nem reduz a
responsabilidade da CONTRATADA por qualquer irregularidade.

6.7 A fiscalizagao do contrato sera auxiliada pelos 6rgaos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverao dirimir duvidas e subsidia-lo com informages relevantes para prevenir riscos na
execucgao contratual.

7. DO PAGAMENTO
7.1. ALOCATARIA se obrigara a pagar o valor mensal de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais).

7.2. O pagamento sera realizado mediante a apresentacdo do RECIBO LOCATICIO, devidamente atestado
pela Secretaria competente, sendo que a mesma deveréa ser realizada até o 10° (décimo) dia util do més de
cada aluguel vencido, desde que o RECIBO LOCATICIO, ou outro documento de cobranca estabelecido pelo
LOCATARIO, tenha sido apresentado pelo gestor do contrato e devidamente atestado, no tempo habil de até o
1° (primeiro) dia util do més correspondente. Subsequente ao vencido, sendo certo que em qualquer hipétese
sera realizado pagamento antecipado.

7.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto” do RECIBO LOCATICIO pelo servidor investido na
respectiva fungao.

7.4. Dos encargos e despesas

7.4.1. As taxas e tributos incidentes sobre o imovel, como IPTU, taxas de melhorias, bem como despesas nao
provenientes de sua utilizacdo, serdo de responsabilidade da contratada. As despesas provenientes da
utilizagdo do imdvel, como consumo de luz, &gua, telefone e etc., serdo de responsabilidade da familia abrigada.

7.5. Forma de pagamento

7.5.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, na agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.5.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.5.3. Quando do pagamento, seréa efetuada a retengéo tributéria prevista na legislagao aplicavel.

7.5.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte,
quando da realiza¢do do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

7.5.3.2. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
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123/2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagéo de comprovagéo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.6. Reajuste

7.6.1. O valor mensal do aluguel seré reajustado anualmente, a partir da data-base vinculada ao orgamento
estimado, realizado em 27/08/2025, mediante solicitagdo do LOCADOR realizada por meio de abertura de
protocolo, sujeita a negociagéo de valores, considerando o interesse publico.

7.6.2. A solicitagao de reajuste devera ser efetuada com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos antes
da data-base estabelecida.

7.6.3. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste dentro do prazo descrito no item 7.6.2, ocorrera a precluséo do
direito ao reajuste relativo ao periodo, sendo aplicado somente a partir do més subsequente ao da solicitacéo.

7.6.4. O reajuste terd como base a variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou outro indice oficial adotado pelo
Governo Federal ou pela Administragdo Municipal para contratos dessa natureza.

7.6.5. Caso o indice estabelecido e sua variagdo nao estejam disponiveis na data-base estabelecida, sera
utilizado o indice dos ultimos 12 (doze) meses imediatamente anteriores.

7.6.6. O reajustamento sera efetuado de acordo com o critério de reajustamento em sentido estrito, observado
o interregno minimo de 1 (um) ano.

7.6.7. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo sera contado a partir dos efeitos financeiros
do ultimo reajuste.

7.6.8. O reajuste incidird apenas sobre o0 valor da locagéo, ou seja, ndo incidira sobre os valores decorrentes
dos investimentos realizados.

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1. O valor mensal dos servigos de locagéo do imdvel, objeto da presente inexigibilidade, conforme Laudo de
Avaliacéo elaborado pela Comissdo de avaliadores da Secretaria Municipal de Habitagdo, Obras e Servigos
Publicos, é de R$ 1.300,00 (mil e trezentos reais).

11.2. Da selegao do fornecedor

11.2.1. Na presente hipotese, fora identificada a necessidade da Administracéo e as caracteristicas do imével
escolhido a ser locado, valorando, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagéo e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. A contratacdo se dara diretamente com imobiliéria,
sendo a FABIANO DA SILVA BERTOLAI - ME (CNPJ 33.599.403/0001-58).

11.2.2. A Locadora devera apresentar, copia autenticada por repartigdo publica ou por servidor plenamente
identificado, os seguintes documentos de identificagdo e habilitagdo juridica, fiscal, social, trabalhista e
econdmico-financeira, sendo todos apresentados na forma do inciso | do art. 70 da Lei n°® 14.133/2021:

a) Cédula de Identificagdo do(a) proprietario(a) da imobiliaria;

b) Inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do(a) proprietério(a) da imobiliaria;
¢) Contrato social ou instrumento equivalente, com a sua ultima alteragao;

d) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

e) Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Estadual ou municipal;
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f) Certidao de regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal (mobiliario);

g) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

h) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho (CNDT);

i) Certid&o negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

j) Declaragéo unificada;

k) Procuragéo assinada pelo(s) proprietario(s) do imével, dando poderes a imobiliaria para administrar o bem.

11.2.3. A Locadora devera apresentar, ainda, para efetivar a contratagcdo da Locagao, a documentagdo do
imovel, qual seja:

a) Certidao de Registro do Imovel atualizada;

b) Certidao de inexisténcia de 6nus valida e atualizada, bem como comprovar sua regularidade fiscal, no que
concerne ao recolhimento devido a titulo de Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, o que efetuara através
da apresentagao da respectiva certidao negativa referente exclusivamente ao imével a ser locado.

11.2.4. Sera verificada eventual sangdo mediante os seguintes cadastros, que deverdo possuir natureza
negativa:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Certiddo de Regularidade Junto ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civis por Ato de Improbidade
Administrativa e Inelegibilidade, supervisionado pelo CNJ (Conselho Nacional de Justica); e

11.2.4.1. Para as consultas acima, poderd haver a substituicdo pela Consulta Consolidada de Pessoa
Juridica do TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), visto que esse abrange o cadastro no CNJ, do
CEIS e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP do Portal da Transparéncia.

12. DAS SANGOES

12.1. Pelo atraso, inexecucéo total ou parcial deste Termo de Contrato, bem como outras infragGes, ressalvados
os motivos de for¢a maior devidamente comprovados e a critério do LOCATARIO, o LOCADOR suijeitar-se-a
as seguintes sangdes:

12.1.1. Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugao parcial do contrato e quando n&o se justificar
a imposi¢ao de penalidade mais grave;

12.1.2. Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento) do valor global do contrato, cumulativa
com outras sangdes, se aplicavel.

12.1.2.1. O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitara 0 LOCADOR a multa de mora de 0,1% (um
décimo por cento) ao dia sobre o valor global do contrato. Se o atraso ultrapassar 10 (dez) dias corridos, a
multa seré substituida por 0,5% (cinco décimos por cento) ao dia.

12.1.2.2. Caso 0 LOCADOR seja multado conforme disposto nesta Clausula, o LOCATARIO podera descontar
os valores devidos mediante desconto no valor do aluguel ou por meio de emissé&o de guia de recolhimento
com vencimento de 30 (trinta) dias corridos.

12.1.3. Impedimento de licitar e contratar com o LOCATARIO, por até 3 (trés) anos, nos casos previstos nos
incisos Il a VIl do Art. 155 da Lei n® 14.133/21 e quando néo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave.

12.1.4. Declarag&o de inidoneidade para licitar ou contratar no &mbito da Administragao Publica direta e
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indireta de todos os entes federativos, por 3 (trés) a 6 (seis) anos, nos casos previstos nos incisos VIl a XII
do Art. 155 da Lei n® 14.133/21, bem como pelas infragdes relacionadas a Clausula 12.1.3 que justifiquem a
imposi¢ao de penalidade mais grave.

12.2. A aplicagéo das sangdes previstas nesta Clausula ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagédo de
reparacgao integral do dano causado ao LOCATARIO.

12.3. O LOCADOR teré o prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data da intimagao para apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

12.4. Serdo indeferidas as provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas,
mediante decisao fundamentada.

13. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
13.1 Os recursos destinados a execugao deste objeto correrao por conta da seguinte dotagdo orgamentéria:
Orgao: 02 — Poder Executivo
Unidade Orgamentaria: 02.11.00 — Secretaria Municipal de Habitacdo, Obras e Servigos Publicos
02.11.02 - Obras e Engenharia
Natureza da Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros Servigos Terceiros Pessoa Juridica
Classificacao Funcional: 15.451.0023.2.030 — Manutengao Atividades Obras e Engenharia
Ficha de Dotagao: 155
Valor: R$ 3.900,00
Angatuba/SP, 12 de setembro de 2025.

Henrique José Alciati Aprovo o presente TR:
Engenheiro Civil
N° de matricula: 400

Adriel Cristiano Momberg
Secretario Municipal de Habitagao, Obras e Servigos Publicos
N° de matricula: 3870
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